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Secovi-SP - Ha mais de 60 anos construindo a histéria do setor imobiliario no Brasil
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PIB — CRESCIMENTO NO ANO
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META SELIC (a.a.%)

28,0 7 O Banco Central do Brasil vinha reduzindo a taxa
26,5 basica de juros (Selic) desde agosto de 2011.

24,0 A Com a ultima redug¢io, em outubro de 2012, para

7,25%, a taxa Selic atingiu seu menor valor
20,0 - histérico.

Em abril de 2013, ela teve uma alta de 0,25%,
16,0 passando a 7,5%.
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IPCA

Inflacao no regime de metas
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Taxa de desemprego na minima historica

Empregos formais criados
desde 2007 (milhoes)

Taxa de desemprego (% dessaz.)
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EMPREGO NO BRASIL

Crescimento comparado ao mesmo més do ano anterior (%)
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GERACAO DE EMPREGO

Crescimento comparado ao mesmo més do ano anterior (%)
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EMPREGO CONSTRUCAO BRASIL (observado e projecio)
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Ocupacao e renda — moderacao

O numero de pessoas ocupadas e a renda dos trabalhadores continuam
crescendo, mas o ritmo de expansao moderou-se nos ultimos meses
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DEMANDA HABITACIONAL

O crescimento da demanda habitacional é influenciado,
principalmente, por fatores como:

Distribuicao etaria da populacao;

Padrdes de conjugalidade e idade média ao casar;

Formacao de novos arranjos familiares;

Niveis de renda e capacidade de pagamento.
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AUMENTO DOS CASAMENTOS NO BRASIL

» Em 2010 foram registrados 977 mil casamentos

» Crescimento de 4,5% em relacdo a 2009

Idade média no primeiro casamento - Brasil
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NOVOS PADROES DE CONJULIDADE

A DIVERSIFICACAO DOS ARRANJOS FAMILIARES E MAIS UM
FATOR QUE INFLUENCIA DIRETAMENTE NO AUMENTO DO
NUMERO DE DOMICILIOS

* A familia nuclear vem perdendo relevancia para a
monoparental e para outros arranjos, compostos
por varios membros de uma mesma familia ou
apenas parentes mais intimos;

e Aumento do numero de divorcios.
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ARRANJOS FAMILIARES COM PARENTESCO
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DIVORCIOS CRESCEM 36,8% - Recorde no Pais

“Em 2010, foram registrados 243 mil divorcios, entre processos judiciais
e escrituras publicas ”

FAMILIAS SEPARADAS

Proporgao de divorcios, segundo o tipo de familia
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LANCAMENTOS RESIDENCIAIS - Cidade de Sao Paulo

Comportamento mensal — mil unidades
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LANCAMENTOS RESIDENCIAIS — Cidade de Sao Paulo

mil unidades
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LANCAMENTOS RESIDENCIAIS — Cidade de Sao Paulo

Em mil unidades

1T09

Variagdo 1T13/1T12
1T10 0,9 2,7 2,3 0,3 6,2

1 Dormitdrio = 432%
1T11 0,5 2,2 2,0 0,4 51

4 Dormitorios = 110%

1T12 2,4 0,8 0,4 3,7
1T13 2,5 1,2 0,8 53
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LANCAMENTOS RESIDENCIAIS — Cidade de Sao Paulo

Comportamento mensal — bilhdes (RS) atualizado pelo INCC*
Média=0,4 | Média=0,8 | Média=0,8 | Média=0,7 | Média=1,2

2,4

jan fev mar jan fev mar jan fev mar jan fev mar jan fev mar
2009 ! 2010 ! 2011 2012 2013

Fonte: Embraesp / Elaboragdo: Secovi-SP *INCC-DI margo/13



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS — Cidade de Sao Paulo

VGVL em bilhdes de (RS) atualizado pelo INCC*

Média = RS 2,2 bilhdes
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LANCAMENTOS RESIDENCIAIS — Cidade de Sao Paulo

Em bilhdes de (RS) atualizados pelo INCC*
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PROJETOS APROVADOS X LANCAMENTOS RESIDENCIAIS

Municipio de Sao Paulo - Acumulado 12 meses - em mil unidades
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VARIACAO DE PRECO — (S3o Paulo e Rio de Janeiro)

Variacdo acumulada em 12 meses do indice FipeZap: Rio de Janeiro e S3o Paulo
Janeiro/2009 a Abril/2013
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PRECO MEDIO ANUAL — AREA UTIL

Imdveis Residenciais Verticais Novos — Municipio de Sao Paulo
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COMERCIALIZACAO RESIDENCIAL- Cidade de S3o Paulo

Comportamento mensal — mil unidades
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VENDAS RESIDENCIAIS — Cidade de Sao Paulo

Em mil unidades

8,5 8,5

6,9

Média = 5,9 unidades
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COMERCIALIZACAO RESIDENCIAL - Cidade de S3o Paulo

Em mil unidades

1TO9

Varia¢do 1T13/1T12
1T10 0,9 3,0 3,1 1,5 8,5 o

1 Dormitorio = 203%
S SIS A S I SO 4 Dormitdrios = 100%
1T12 0,4 2,7 1,7 0,6 54

1T13 1,3 3,1 1,4 1,1 6,9
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COMERCIALIZACAO RESIDENCIAL — Cidade de S3o Paulo

Comportamento mensal — bilhdes (RS) atualizado pelo INCC *
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VENDAS RESIDENCIAIS — Cidade de Sao Paulo

VGV atualizado pelo INCC* - RS bilhdes

4,5

3,8 3,8

Média = RS2,9 bilhdes
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COMERCIALIZACAO RESIDENCIAL - Cidade de S3o Paulo

Em bilhdes de (RS) atualizados pelo INCC*

1T09 Varia¢do 1T13/1T12

1T10 0,2 0,9 1,2 1,4 3,8 1 Dormitério = 200%
1T11 0,2 0,7 0,6 0,8 2,3 4 Dormitorios = 148%
112 [o2] 10 10 [o8] 29

1T13 ﬂ 1,1 0,8 ﬂ 4,5

*INCC-DI margo/13
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COMPARATIVO LANCS. VENDAS - Cidade de Sao Paulo

Em mil unidades

1T13 12 trimestre tendéncia de
reducao de estoque

1T12

M Vendas
1T11
B Lancamentos

8,5
1T10

1T09

Fonte: Embraesp e Secovi-SP



COMPARATIVO LANCS. VENDAS - Cidade de Sao Paulo

bilhdes (RS) atualizado pelo INCC

4,5
1T13
1T12
1T11
B Vendas

B Lancamentos

1T10

1T09

Fonte: Embraesp e Secovi-SP



LANCS. E VENDAS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS

Municipio de Sao Paulo - Acumulado de 12 meses - em mil unidades

50 -+ Ago/08
45,6

45
40
35
30

25

Jul/09 28 4
20 25,0 ’

15 -

10 -

5 4

0

“Q“‘Q&“&d&xgb(\,é\ d & & & KL D> QN
‘ ’!> bQJ . \Q bQ/ . \\? bQ/ . \Q bQJ N bQJ

e==| ancamentos e=m\/endas
SECOVIEZ

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

Fontes: Embraesp e Secovi-SP



LANCS. E VENDAS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS

Municipio de Sao Paulo - Acumulado de 12 meses
Em bilhoes de reais atualizados pelo INCC*

25 1 Ago/08
21,9
Mar/13
16,9
Mar/13
15,4
5 .
0 . .
F & & & & Q& FF PO Ny
555231’52 e=m| ancamentos e==\/endas
e tose *INCC-DI margo/13

Fonte: Embraesp e Secovi-SP



VSO* ACUMULADO (%)

Média = 61,1

73,4
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PIB REGIAO METROPOLITANA DE SAO PAULO - 2010

Participacao porcentual do Interior em relagao ao Estado e ao Pais

ESTADO DE SAO PAULO BRASIL

SP

INTERIOR CAPITAL

Brasil
44% 35%

81%
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DISTRIBUICAO DE DOMICILIOS

Distribuicao percentual dos domicilios particulares permanentes,
segundo o numero de moradores na Regiao Metropolitana de Sao Paulo

Participagao

1 morador 13%
2 moradores 23%
3 moradores 26%
4 moradores 22%
5 ou mais moradores 16%
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PIRAMIDE ETARIA

Regiao Metropolitana de Sao Paulo - 2010

75 Anos e Mais
70 a 74 Anos
65 a 69 Anos
60 a 64 Anos
55 a59 Anos
50 a 54 Anos
45 a 49 Anos
40 a 44 Anos
35 a 39 Anos
30 a 34 Anos
25 a 29 Anos
20 a 24 Anos
15a 19 Anos
10 a 14 Anos

5a9Anos

"!’ 0 a 4 Anos

R e M Feminino ® Masculino

Fonte: Seade / IBGE




OUTRAS CIDADES RMSP — Area x Populagio

Km?2 Mil Pessoas
450 - 1.400
409,5 1.221
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OUTRAS CIDADES RMSP - PIB x Populagao

RS Milhdes Mil Pessoas

40,00
35,00
30,00
25,00
20,00
15,00
10,00
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0,00
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1.000
800
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PIB RMSP - 2010

Segmentado por setores

0%

M Servicos

M Industria

W Agropecuaria
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LANCS. IMOVEIS RESIDENCIAIS

Regiao Metropolitana de Sao Paulo

Mil Unidades

70,8

67,4

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

db H OUTRAS CIDADES m SAO PAULO
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LANC. IMOVEIS RESIDENCIAIS

Regiao Metropolitana de Sao Paulo em mil unidades

14,6

7,9
Média=7,6

6,6
33%

44%

1T04 1T05 1T06  1TO07 1T08 1T09  1T10 1711 1T12 1713
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LANCS. IMOVEIS RESIDENCIAIS

Regido Metropolitana de Sdo Paulo - Em bilhdes de (R$) atualizados pelo INCC*

4,2

17%

1T04 1705 1T06 1TO7 1708 1T09 1T10 1711 1712 1713
"!’ M S3o Paulo MW Outras Cidades
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COMPARATIVO LANGCS. E VENDAS - RMSP

Em mil unidades

1T13

M Vendas

1T12
M Lancamentos

1T11

16,8
1T10

Fonte: Embraesp e Secovi-SP



COMPARATIVO LANGCS. E VENDAS - RMSP

bilhdes (RS) atualizado pelo INCC*

1T13

1T12
B Vendas

M Lancamentos

1T11

1T10

*INCC-DI marg¢o/13

Fonte: Embraesp e Secovi-SP



LANCS. E VENDAS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS - RMSP

Regiao Metropolitana de Sao Paulo - Acumulado de 12 meses

Em milhares de unidades
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LANCS. E VENDAS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS - RMSP

Regiao Metropolitana de Sao Paulo - Acumulado de 12 meses

Em bilhoes de reais atualizados pelo INCC*

35 -

30 -

25 -

15 -

10 -

Mar/13
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Mar/13
23,4
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LANCS. DE IMOVEIS COMERCIAIS — Cidade de S3o Paulo

Acumulado em 12 meses — em mil unidades

5 66% dos lancamentos tém
menos de 45m? de area util
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LANCS. IMOVEIS COMERCIAIS — Cidade de S3o Paulo

Acumulado em 12 meses em bilhdes de (RS) atualizado pelo INCC*
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4 .
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Fonte: Embraesp / Elaboragdo: Secovi-SP *INCC-DI margo/13



LANCS. E VENDAS DE IMOVEIS COMERCIAIS

Cidade de Sao Paulo — referente ao 12 trimestre de 2013

valores milhdes (RS)

unidades )
Atualizado pelo INCC*

684 408,2

568
268,5

"!’ - Langamentos - Vendas

SECOVIEZ
i *INCC-DI margo/13

Fonte: Embraesp e Secovi-SP
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CAPTACAO LIQUIDA DA POUPANCA

Segundo o Banco Central,

Poupanga SBPE
Captacdo Liquida (RS milhdes)

40% do saldo da poupanca

do SBPE sao provenientes de

depdsitos, conforme a nova

regra de atualizacao, vigente

desde maio de 2012.

€T /1ew
ET/n3y
€1 /uel
Z1/zep
ZT/nou
ZT/ano
Z1/1es
z1/o%e
Zr/inl
zr/unl
Zr/1ew
Z1/1qe
¢r/iew
ZT /A3y
1 /uel
T1/z9p
IT h‘__.._.__n_ u
IT/ino
TT/3es
11/0de
TT/In
TT/unl
IT/1ew
11/4qe
TT/4ew
TT/A%y
TT/uel

RS 7,3 bilhGes

RS 37,2 bilhdes

RS 9,4 bilhGes

Fonte: Abecip



FINANCIAMENTO HABITACIONAL - Aquisicao

ImAveis Novos — milhares de unidades

140 -
Acumulado no ano

119,4
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100 -

80 -

60 -

40 -

20 -

‘ﬁ’ 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013*
SECOVIEZ

SINDICATO DA HABITA/

*até margo consolidado

Fonte: Bacen / Elaboragdo: Secovi-SP



FINANCIAMENTO HABITACIONAL - Aquisicao

e Imobveis Novos — bilhdes de reais (RS)

Acumulado no ano 22,9
19,9
20 -
15 -
10 -
5 |
2,3
1,1

ﬁ— 109%
4 ’ 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013*

SECOVIEZ

O SINDICATO DA HABITACAO

Desde 1946 *até margo consolidado

Fonte: Bacen / Elaboracdo: Secovi-SP



FINANCIAMENTO HABITACIONAL - Aquisicao

Imoveis Usados — milhares de unidades

230 1 Acumulado no ano

208,5

200 -

150 -

100 -
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SECOVIE?

o smmaro DA MB JACAO

*até margo consolidado

Fonte: Bacen / Elaboracdo: Secovi-SP



FINANCIAMENTO HABITACIONAL - Aquisicao

Imodveis Usados — bilhdes de reais (RS)

4> 1 acumulado no ano

39,9
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0 SINDICATO DA HABITACAD

Desde 1946 *até margo consolidado

Fonte: Bacen / Elaboracgdo: Secovi-SP



FINANCIAMENTO HABITACIONAL - Construgao

milhares de unidades

250 Acumulado no ano

220,8
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100 -
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Desde 1946 *até margo consolidado

Fonte: Bacen / Elaboracdo: Secovi-SP



FINANCIAMENTO - Aquisicao e Construcao

bilhGes de reais (RS)
40 -

Acumulado por ano 32,1
35,0

35 -

30 -

25 -

20 -

15 -

10 -

‘&’ 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013*
SECOVIEE

osmmara DA w TACAO

*até margo consolidado

Fonte: Bacen / Elaboracdo: Secovi-SP



FINANCIAMENTO - Aquisicao e Construcao

Acumulado em 12 meses — em milhares de unidades

500 -

450 |4 ===Construcéo

e==Aquisicdo Novos

400
e=mAquisicao Usados
350
300
250
200
150
100

50

0
F & & FP DN NNy NN
‘ kbo N & .

SECOVIER

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

Fonte: Bacen / Elaboracdo: Secovi-SP



FINANCIAMENTO - Aquisicao e Construcao

Acumulado em 12 meses — em bilhoes de reais

e==Construcao
70 -

e=mAquisicdo Novos

60 1 e==Aquisicdo Usados

40 -

SECOVIER

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

Fonte: Bacen / Elaboracdo: Secovi-SP



FINANCIAMENTO HABITACIONAL

Aquisicao e Constru¢ao em milhares de unidades

120 -

Acumulado no trimestre

104,8 103,9 103,0
100 -
® Aquisicao

80 - Hm Construgao
60 -
40 -

20,3
20 -

‘ﬁ’ 1T06 1707 1708 1T09 1T10 1T11 1T12 1713
SECOVIER

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

Fonte: Bacen / Elaboracdo: Secovi-SP



FINANCIAMENTO HABITACIONAL

Aquisicao e Construcao em bilhdes de reais

25 -
Acumulado no trimestre

20 -

m Aquisicao
15 - quisig

M Construcao
10 -
5 _
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Fonte: Bacen / Elaboracgdo: Secovi-SP



Cenario esperado para 2013 N
N\

ABECII

Demanda aquecida

Setor da Construcgao Civil
garantindo as vendas

retomando os lancamentos

Previsao
2013

15%

95,2

79,9 82,8

56,2

2010 2011 2012 2013E

Fonte: Abecip e Banco Central



PARTICIPACAO CREDITO IMOBILIARIO NO PIB

Reino Unido 2010
EUA 2010
Portugal 2010
Espanha 2010
Canadéa 2010
Alemanha 2010
Franca 2010
Africa do Sul 2010
Itélia 2010
Chile 2010
China 2007
México 2010
Brasil 2012
Russia 2009 5,6%

india 2011 3,5%

entina 2009 1,6%
¢d

SECOVIER

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

85,0%

FONTE: Abecip



CONCLUSOES

O resultado deste 12 trimestre, em nossa opiniao, nao pode ser
considerado tendéncia de mercado;

Fatores Positivos: demanda e crédito continuam favorecendo o
mercado imobiliario;

Fatores Negativos: a continuidade do volume de lancamentos
preocupa, por nao haver reposicdo de projetos/terrenos; a
demora na readequacao do enquadramento dos imoveis no SFH
(RS 500 mil, desde marco de 2009);

Acompanhamento da revisao do Plano Diretor Estratégico e do
Cddigo de Obras e Edificacoes é fundamental,

Manutencao da expectativa de crescimento do mercado
(lancamentos e vendas) de 5% a 10% no ano.
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