Secovi-SP divulga Estudo do Mercado Imobiliario

da Baixada Santista

Nos ultimos trés anos, encerrados em junho de 2014, foram lancadas 18.610 unidades na
Baixada Santista, de acordo com o Estudo do Mercado Imobiliario da Baixada Santista, que
descreve o desempenho dos langamentos e das vendas de imdveis novos residenciais das
cidades de Santos, Guaruja, Praia Grande e Sao Vicente, e é desenvolvido por Robert Michel
Zarif, em parceria com o Departamento de Economia e Estatistica do Secovi-SP (Sindicato da
Habitacao).

Empreendimentos verticais respondem por 99,5% do total lancado - o equivalente a 18.524
unidades -, e os condominios horizontais por 86 casas. O volume total de lancamentos
representa o investimento de R$ 9,1 bilhdes. Na contramdo de muitas cidades do Interior do
Estado de Sado Paulo, imoveis econdmicos de 2 dormitorios, com valores estimados de até R$
145 mil, e dentro do programa Minha Casa, Minha Vida apresentaram bom desempenho no
litoral paulista.

Do total langado no periodo de junho de 2011 a junho de 2014, metade (50,1%) das unidades
residenciais verticais foi de 2 dormitérios, com 9.285 imdveis. A seguir, vém os apartamentos
de 3 dormitorios, com 4.263 unidades e participacdo de 23%; e os de 1 dormitorio, com 4.129
unidades (22,3%). “Investimentos em infraestrutura, revitalizacdo de prédios histéricos e
muitos empreendimentos imobilidrios transformaram a cidade em um grande canteiro de
obras, com excelentes apostas no setor”, afirma Carlos Meschini, diretor executivo da regional
do Secovi-SP na Baixada Santista.

Reflexo - Em Santos e regido, a expectativa de novos investimentos chega com foco nas
obras de expansao do Porto, o maior da América Latina, e que deve triplicar sua capacidade
até 2024.

Outro cenario sdo os campos de exploragdo da camada pré-sal, que demandardo
investimentos da ordem de R$ 5 bilhdes. Essa movimentacdo ja acelerou o mercado
imobilidrio, que apresentou acentuado volume de langamentos, atendeu a demanda e comega
a se equilibrar.
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Mercado nos Gltimos 12 meses

Entre julho de 2013 e junho de 2014, foram langadas 8.336 unidades verticais, das quais
6.796 vendidas na Baixada Santista. Ja no periodo de trés anos, foram comercializados 10.793
imoveis verticais.

A oferta atual nas quatro cidades é de 7.731 unidades e, se comparada a de 2013, quando
foram ofertados 6.191 imdveis, a variacdo é de 24,9%. O segmento de 2 dormitérios
representa mais da metade de imdveis novos residenciais, com 4.178 apartamentos (54% do
total); seguido por unidades de 3 dormitérios (2.141 unidades) e de 1 dormitdrio (1.085
imoveis).

Valores médios em junho de 2014

Imoéveis de 2 dormitérios tém valor médio de R$ 5,4 mil o metro quadrado, apesar de existir
unidades com valores superiores a R$ 12,5 mil o metro quadrado. No segmento de 3
dormitérios, o preco médio é de R$ 5,8 mil o metro quadrado, mas ha unidades com “ticket”
superior a R$ 14 mil o metro quadrado. O produto de 1 dormitério tem valor médio de R$ 6,5
mil o metro quadrado, mas ha imédveis diferenciados, com a mesma tipologia, que chegam a
aproximadamente R$ 11,7 mil o metro quadrado. Os imdveis de 1 dormitério com servico de
flat (apart-hotel) atingem média de R$ 17,4 mil o metro quadrado.
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Destaques por cidade

Praia Grande e Guaruja sdo cidades com vocacdo turistica e, consequentemente, atividade
imobilidria para locagdo de temporada. Santos e Sao Vicente, apesar de litoraneas, tém
caracteristicas que ndo as tornam dependentes do turismo. “Ha muitos anos, Santos tem vida
propria. Ela deixou de ser apenas turistica e se fortaleceu em outros aspectos, ap6s grandes
investimentos em infraestrutura”, ressalta Meschini.
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Santos

Nos ultimos trés anos, a cidade de Santos assumiu a lideranca nos langamentos residenciais,
com 9.108 unidades e 49,2% de participacdo do total lancado na regido. O segmento de 2
dormitdrios respondeu por 3.844 unidades lancadas (42,2% da fatia de langamentos) e o de 1
dormitdrio por 3.228 unidades (35,4% da fatia de langamentos).
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Praia Grande

A cidade aparece na segunda colocagdo em volume de unidades langcadas, com 7.253 imdveis.
Produtos de 2 e 3 dormitdrios totalizaram 81,3% da produgdo dos ultimos trés anos, com
4.128 unidades e 1.767 unidades, respectivamente.
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Guaruja

Conhecida como a "Pérola do Atlantico", o Guaruja langou, principalmente, apartamentos de 2
e 3 dormitdrios, com 931 e 568 unidades, respectivamente. A produgdo total da cidade nos
ultimos trés anos foi de 1.515 unidades.
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Sao Vicente

Unidades de 2 dormitérios foram responsaveis por 59% da producdo da cidade - 382 unidades
dentro do total de 648 imdveis. O mesmo comportamento ndo foi percebido nos iméveis de 1
dormitdrio, que com 92 unidades lancadas representaram 14,2% dos lancamentos.
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