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Mercado imobiliario de Sorocaba
continua em crescimento

No ultimo ano, o municipio de Sorocaba apresentou um crescimento de quase
30% no numero de unidades lancadas, em comparagdo com 0s 12 meses
anteriores. No total, foram 6.043 imoveis ofertados entre setembro de 2012 e
setembro de 2013, contra 4.732 unidades em igual periodo do ano anterior.

O Estudo do Mercado Imobilidrio de Sorocaba foi elaborado pelo Secovi-SP
(Sindicato da Habitacdo) e pela Robert Michel Zarif Assessoria Econdmica
Ltda., com o objetivo de quantificar e medir o0 desempenho de comercializagao
de residéncias novas em condominios na regiao.

Entre os lancamentos, o grande destaque sdo as unidades econdmicas que 2
dormitérios, com mais de 50% da oferta.

Langcamentos — setembro de 2012 a setembro de 2013
1 dormitdrio: 308 unidades

1 dormitério econdmico: 116 unidades

2 dormitorios: 941 unidades

2 dormitérios econémico: 3.232 unidades

3 dormitorios: 1.420 unidades

4 dormitérios: 26 unidades

Total: 6.043 unidades

Considerando todo o periodo do levantamento, de setembro de 2010 a
setembro de 2013, foram lancados 12.942 imdveis, sendo que a maior parte é
de empreendimentos verticais, com 91% da oferta (11.804 unidades).

Lancamentos verticais

Entre setembro de 2012 e setembro de 2013, foram lancados 5.707 iméveis
verticais em Sorocaba. As unidades de 2 dormitérios representaram 68% do
mercado, com 3.908 lancamentos.

Unidades
Tipologia : Participagao %
Langadas

1 Dormitoério 308 5,4%
1 Dorm. Econémico 116 2,0%
2 Dormitodrios 810 14,2%
2 Domrs. Econémico 3.098 54,3%
3 Dormitorios 1.349 23,6%
4 Dormitorios 26 0,5%
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UNIDADES LANGADAS — ULTIMOS 12 MESES

(Unidades)
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SET2010 SET2011 SET2012
SET2011 SET2012 SET2013
1 Dor. 0 22 308
1 Dor.Eco.m 0 0 116
2 Dor.m 580 1.009 810
2 Dor.Eco.m 996 1.818 3.098
3 Dor.m 467 1.031 1.349
3 Dor.Eco. 0 0 0
4 Dor. 56 0 26
Totalm 2.099 3.880 5.707

Com relacdo ao periodo total do estudo, foram lancados 11.804 imoveis
verticais, com destaque para as unidades econdémicas de 2 dormitérios (50,8%
- 5.999 unidades), seguidas pelos iméveis de 3 dormitorios (25,2% - 2.979
unidades) e tradicionais de tradicionais de 2 dormitorios (19,5% - 2.298).

Participag¢ao nas Unidades Langadas por Dormitérios

1Dorm
4 Dorms 330 1Dorm Econ
3 Dorms 116
2.979 1% 2,8%

25% 1%

2 Dorms
2.298
19%

m1 Dorm =1 Dorm Econ m2 Dorms m2 Dorms Econ ®m3 Dorms m4 Dorms

Total: 11.804 unidades
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Performance de vendas dos imodveis verticais

Comercializagao por Produto

O estudo mostrou que, no municipio, os segmentos de 2 e 3 dormitdrios foram
0S que apresentaram 0s maiores numeros de lancamentos e de
comercializacoes.

Performance de Vendas (%)
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Comercializacéo por tamanho

O segmento mais procurado foi o de 46m? a 65m2, com uma participagdo na
oferta de 67% e um giro médio de 20% ao més (1.611 unidades/més). Em
seguida vem o intervalo de 86m? a 130m?, para produtos em melhor
localizacéao.
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Comercializagao por prego de venda

Na analise sobre o preco de venda, o segmento de até R$ 145.000,00 foi o
mais procurado. O referido segmento participa com 38% da oferta e
proporcionou um retorno médio de vendas de 9% ao més (401 unidades/més).
Em seguida vem o préximo intervalo, de R$ 145.001,00 a R$ 350.000,00, que
representou 25% da oferta e teve retorno de 12% ao més (346 unidades/més).

Performance de Vendas (%)
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Areas Médias — Util e Total
mZ

649

44 70 38 49
o . 1 .
1 Dorm 1 Dorm Econ 2 Dorms 2 Dorms Econ 3 Dorms 4 Dorms
® Area Util (m?) ® Area Total (m?)

Prego Total Médio-Prego Fechado

R$ 2.058.732
255.259 111.037 226.937 135.026 410.526
I I
1 Dorm 1 Dorm Econ 2 Dorm 2 Dorm Econ 3 Dorm 4 Dorm

m Prego Total Médio
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Preco por m2 praticado

O valor médio do m? na regido, no periodo, ficou em:
1 dormitério: R$ 5.331,00

1 dormitério econdbmico: R$2.881,00

2 dormitérios: R$ 3.675,00

2 dormitérios econdmico: R$ 2.716,00

3 dormitérios: R$ 4.204,00

4 dormitérios: R$ 6.056,00

Anédlise por Produto - Prego Médio Fechado Nominal (Tabela) p/m? qtil

6.056

1 Dorm 1 Dorm Econ 2 Dorms 2 Dorms Econ 3 Dormms 4 Dorms

B R$/m? Média

Andlise por m? Privativo - Prego Médio Fechado Nominal (Tabela) p/m? atil

6.283

Até 45m? 46m? a 65m2? 66m?a 85m2 86m?a 130m? 131m? a 180m? Mais de 181m?

B R$/m? Média
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Analise. por Preco de Venda - Preco Méd. Fechado Nominal (Tabela) p/m? atil

6.040

Até R$ 145.000 R$ 145.001 a R$ R$350.001 a R$ R$500.001 a Maior que R$
350.000 500.000 R$750.000 750.001

B R$/m? Média

Imoveis horizontais

Entre setembro de 2010 e setembro de 2013, foram langados 1.138 imoveis
horizontais em condominios no municipio. Deste numero, 336 unidades foram
nos ultimos 12 meses.

O segmento econdmico de 2 dormitérios representou a maior parte da oferta,
com 832 unidades lancadas. Os imoOveis de 3 dormitérios somaram 306
unidades lancadas.

Participacdao nas Unidades Lancadas por Dormitorios

2 Dorms
131
1%

2 Dorms Econ
701
62%

m 2 Dorms Econ 2 Dorms m 3 Dorms

Total: 1.138 unidades
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Mapas dos Lancamentos

] Limite Sorocaba
[ | Limite Municipios
Areas Especiais
 Areas Verdes

Langamentos (periodo de 36 meses)
1 dorm
® 2dorms
® 3dorms
Votorantim ® 4 oumais dorms
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[ Limite Municipios [
Langamentos (periodo de 36 meses)
® 1dom
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@ 4 oumais dorms
Censo 2010 - Renda Média R$
até 1.000,00
1.000,00 até 2.000,00
2.000,00 até 3.000,00
I 3.000,00 até 4.000,00
B acima de 4.000,00
Votorantim I sem Informagao
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