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MERCADO DE IMOVEIS NOVOS APRESENTA TENDENCIA DE ALTA NO PRIMEIRO TRIMESTRE

O mercado de imoveis novos residenciais na cidade de S3o Paulo registrou, no primeiro trimestre de 2012, alta de 27%, em
termos reais, no valor movimentado com as vendas, em rela¢do a igual periodo do ano passado. Foram comercializados RS 2,73
bilhdes diante dos RS 2,15 bilhdes de janeiro a marco de 2011.

De acordo com o Departamento de Economia e Estatistica do Secovi-SP, responsavel pela Pesquisa sobre Mercado Imobilidrio, o
movimento em unidades teve crescimento semelhante, de 26,6%, com 5.400 imdveis comercializados, contra 4.265 dos trés
primeiros meses do ano passado.

Os langamentos residenciais na cidade de Sdo Paulo, conforme dados apurados pela Embraesp (Empresa Brasileira de Estudos de
Patriménio), totalizaram 3.635 unidades até marco, ante 5.133 unidades do primeiro trimestre do ano anterior. A redugéo foi de
29,2%. Os resultados indicam que o mercado pode estar em processo de ajuste em relagdo ao desequilibrio entre volume de
lancamentos e de vendas ocorrido no ano passado.

As vendas acumuladas no periodo de 12 meses (abril de 2011 a margo de 2012) atingiram 29,4 mil unidades, superior ao total
vendido em 2011 (28,3 mil imdveis).

Ainda que o total escoado tenha sido 7% inferior ao registrado no periodo de abril de 2010 a margo de 2011 (31,7 mil unidades),
a diferenca percentual na comparagdo entre iguais 12 meses de 2012 e 2011 diminui no decorrer dos meses. O total de unidades
comercializadas no ano passado foi 21% inferior ao volume negociado em 2010.

Entre abril de 2011 e margo de 2012, foram lancgadas 36,6 mil unidades, contra 37,1 mil referentes aos 12 meses encerrados em
marc¢o do ano passado (queda de 1,3%). Os langamentos residenciais apresentam trajetdria inversa a das vendas e registram
recuo nos totais acumulados.

“Esse fendbmeno nos permite supor que, provavelmente, ha um processo de reducdo na diferenca entre unidades langadas e
comercializadas ocorrido ao longo de 2011, com possivel convergéncia dos dois indicadores em futuro préximo”, avalia Celso
Petrucci, economista-chefe do Sindicato da Habitagdo. “Ou seja, o0 mercado caminha para um ajuste em busca de equilibrio.”
Uma das consequéncias da alta nas vendas e queda no nimero de langamentos é a diminui¢do na oferta de imdveis na cidade,
de 19,7 mil unidades no inicio do ano para cerca de 18 mil imdveis no final do primeiro trimestre.

SEGMENTACAO

Unidades de 2 e 3 dormitdrios tém marcado consideravel presenca nas vendas neste inicio de ano. A participacdo dos segmentos
saltou de 72,9% no primeiro trimestre de 2011 para 81,9% de janeiro a margo ultimo. O nicho de 2 dormitérios computou 2.702
unidades vendidas no trimestre, 50% do volume total. Essa relagdo ficou em 43,1% no mesmo periodo de 2011, quando 1.838
imoveis foram comercializados. A variagdo acumulada das vendas do segmento de 2 dormitérios foi de 47% no trimestre.

Em termos de desempenho, o indicador Velocidade de Vendas no periodo de 12 meses reflete alta de 60,1%. O ritmo cresceu
diante da velocidade de 12 meses de 2011, com 56,7%.

0 acompanhamento do volume de vendas demonstra que o faturamento acumulado nos trés meses deste ano foi da ordem de
RS 2,73 bilhdes. O total é superior a média de VGV (Valor Global de Vendas) registrada no primeiro trimestre entre os anos de
2004 (fase de mudanca da metodologia) e 2012, inclusive, que foi de RS 2,57 bilhdes. O aumento no primeiro trimestre de 2012
em relagdo ao valor médio de nove anos atingiu 6,3%.

REGIAO METROPOLITANA

A Regido Metropolitana de Sdo Paulo (RMSP), composta pela Capital e 38 municipios, ainda registra desaquecimento nas vendas,
ao comparar as 9.703 unidades negociadas no primeiro trimestre de 2012 com os 10.162 imdveis escoados nos mesmos trés
meses do ano passado. Houve queda de 4,5%.

Os langamentos na Regido Metropolitana acumulam queda maior em comparacao a cidade de S3o Paulo.

A retragdo foi de 38,4%, computando-se as 6.327 unidades langadas de janeiro a margo ultimo e os 10.277 imdveis colocados em
oferta no mesmo intervalo de 2011.

As vendas ultrapassaram os langamentos em 3.376 unidades nos trés primeiros meses de 2012. Vale ressaltar a contribuigdo da
capital paulista tanto em termos de unidades langadas como vendidas. A cidade, que representava 41,97% do total comercializado
no primeiro trimestre de 2011, ampliou sua participagdo para 55,65% neste ano. A mesma performance foi observada com os
langcamentos, que saltaram de 49,94% nos primeiros trés meses de 2011 para 57,45% entre janeiro e margo de 2012.

CONJUNTURA ECONOMICA

O cenario econdmico global mantém o tom de preocupagdo motivada pelas dificuldades enfrentadas por paises europeus,
principalmente os mediterraneos, e incertezas com relagdo a retomada da economia norte-americana. O quadro inclui ainda o
processo de desaceleragdo da China, que, apds longo periodo de crescimento na casa de dois digitos, aumentara a produgdo de
bens e servigos em torno de 7,5% a 8% neste ano.



No Brasil, o governo continua incentivando o consumo, com reducéo de aliquotas tributarias para alguns setores, e a busca
incessante pela diminuicdo das taxas de juros bancarias. Vale destacar o aumento real da renda nos ultimos anos, inclusive em
2011 — quando cresceu 4,8% diante do PIB.

De acordo com a Abecip (Associagdo Brasileira das Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupanga), o volume de crédito imobilidrio
concedido com recursos captados das cadernetas de poupanca registrou alta de 9,9% de janeiro a marco de 2012, com RS 17,59
bilhdes financiados, contra RS 16 bilhdes no primeiro trimestre de 2011. Apesar de a entidade prever crescimento de 30% do
crédito imobilidrio com recursos da poupanca para este ano, sempre é bom lembrar que poderao ser feitos ajustes nas estimativas.
E tradicional a contribuicdo do mercado imobilidrio e da industria da construcdo para o desempenho da economia.

“A manutencdo de alta nas vendas de imdveis novos neste ano sera relevante para que o Pais atravesse mais uma onda anticiclica,
sem se contaminar com a crise que atinge paises desenvolvidos e que pode chegar a outras nagbes”, analisa o presidente do
Secovi-SP, Claudio Bernardes.

PERSPECTIVAS

Os primeiros resultados sobre a evolugdo do mercado de imdveis novos residenciais na cidade de Sdo Paulo permitem tragar
perspectivas de crescimento de 10% nas vendas em unidades e reducdo de 5% no total de langamentos.

Para Claudio Bernardes, o mercado imobilidrio tem muito a crescer, mas por meio de uma expansao sustentada. “Precisamos
pensar as cidades como megametropoles, cujo planejamento de adensamento e desenvolvimento urbano contempla e abrange
grandes regides”, pondera. “A equalizacdo a partir de novos modelos de ocupac¢do urbana ira criar oportunidades para um
aperfeicoamento do conceito de morar em cidades.”
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2012 - Perspectivas Favoraveis

* Inflagao convergindo para a trajetoria de
metas, ou seja, para 4,5%;

» Crescimento moderado do crédito (em torno
de 15%);

» Disciplina fiscal (superavit primario em torno
de 3,1% do PIB);

« Déficit em conta corrente,em torno de 2,6%
do PIB, financiado essencialmente com IED;

» Taxas de desemprego baixas; e

* Economia crescendo em torno de 3,5%.
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Taxa real de juros

25

% an ano

& mar: 34T
]

O L) = [T % [eu] L1 = g e
= = = (=1 = (=] o - - e
= =t = = = = = [ = [ = (= =t
2, .3 . 8, 2 .3 o, LB 2 3, g,
Swap 60 dias | sxpeciativa de inflagso am 12 meses
Fonte: BCB

4 b BANCO CENTRAL
'ir_l- o0 BRASIL

Atividade econdomica

* Elementos de sustentacdo da demanda mantém-se
presentes

— Taxa de desemprego no menor nivel historico
— Economia continua gerando empregos formais

— Massa salarial e rendimento real do trabalhador
mantém trajetéria de ascensao

= Crédito cresce a taxas sustentaveis

* Ademais, o setor industrial passou por uma redug¢ao no
nivel de estoques nos ultimos meses

—> Este cenario proporcionara uma retomada
mais consistente da atividade econdmica, que
deve acelerar-se no 2° semestre
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Taxa de desemprego no menor nivel historico
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Criacao de empregos formais
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Massa salarial real em expansao

Massa salarial nos Gltimos 12 meses
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Crédito crescendo de forma sustentavel
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Desempenho das Principais Economias Mundiais em 2011

PIB (USS bi) Crescimento PIB (%) Taxa de desemprego (%)

1® Estados Unidos 15.065 1.7 8.5
2° China 6988 9.3 41
3° Japéo 5.835 0.8 4.5
4% Alemanha 3629 | 6.6
5° Franga 2.808 18 9.8
6° Brasil 2.518 27 4.7
7 Reino Unido 2.481 0.9 84
B° ltaha 2.246 0.4 89
9 Rissia 1.885 4.3 6,1
10° india 1.843 7.0 9.4
Fonte: CEBR e Bloomberg "t mﬁfdmu

Sumario do cenario internacional

* Bancos Centrais (BCs) de economias avangadas adotaram
politicas monetarias expansionistas ...

* ... 0 que contribuiu para a redugcao da aversao ao risco no
inicio de 2012.

* Dados recentes indicam que a retomada da economia
norte-americana esta em curso.

* A perspectiva de crescimento da China foi ajustada para
baixo, porem ainda prevalece o cenario de pouso suave.

* A economia mundial continua com expectativa de
desaceleragcdo do crescimento em 2012, e de baixo
crescimento nos proximos anos.
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Consideracoes finais

* O crescimento econdomico brasileiro sera
maior em 2012 do que em 2011

» A inflacao sera menor em 2012. Estamos no
processo de convergéncia para o centro da
meta
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Financiamento Imobiliario
(SBPE)




Financiamentos - Funding Poupanca e FGTS %

Valores (RS Bilhdes)
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Financiamentos - Funding Poupanca @

Valores (RS Bilhdes)
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Financiamentos - Funding Poupanc¢a

Unidades (Mil)
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Financiamentos - Funding Poupanca @

Valor Médio de Financiamento (RS Mil)
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LTV - Aquisicao Funding Poupanca
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Financiamentos Producao - Funding Poupanca @

Numero de Empreendimentos Financiados

Empresario
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I ]
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Inadimpléncia (%) — Por tipo de crédito @
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Contratos com mais de 3 prestagdes em atraso (%)
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Inadimpléncia (%) - SBPE @

Contratos com mais de 3 prestacoes em atraso (%)
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Poupanca SBPE - Saldo (RS Bilhoes) @
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Projecoes 2012 - Financiamentos - Funding Poupanea @
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Mercado Imobiliario Residencial




LANCAMENTOS RESIDENCIAIS

Municipio de Sao Paulo

EM MILHARES DE UNIDADES
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RCIALIZACAO DE IMOVEIS RESIDENCIAIS NOVOS

Municipio de Sao Paulo

EM MILHARES DE UNIDADES
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Municipio de Sao Paulo

EM BILHOES (R$) - ATUALIZADO PELO INCC-DI
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~___LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS - TRIMESTRE

Municipio de Sao Paulo

EM MILHARES DE UNIDADES
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~___LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS - TRIMESTRE

Municipio de Sao Paulo — unidades

12 TRIMESTRE DE 2011 12 TRIMESTRE DE 2012
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~_______LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS

Municipio de Sao Paulo

EM MILHARES DE UNIDADES
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Municipio de Sao Paulo
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~_______LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS

Municipio de Sao Paulo — 1 dormitorio

EM MILHARES DE UNIDADES

1.2 Aumento dos imdveis
’
de 1 dormitdrio
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Municipio de Sao Paulo — 1 dormitério
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~_________LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS

Municipio de Sao Paulo — 2 dormitdrios

EM MILHARES DE UNIDADES
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~_________LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS

Municipio de Sao Paulo — 3 dormitorios

EM MILHARES DE UNIDADES
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~_________LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS

Municipio de Sao Paulo — 4 dormitdérios

EM MILHARES DE UNIDADES
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~_________LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS

Municipio de Sao Paulo
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LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS - ACUM. 12 MESES

Municipio de Sao Paulo

EM MILHARES DE UNIDADES
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LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS - ACUM. 12 MESES

Municipio de Sao Paulo — 1 dormitorio

EM MILHARES DE UNIDADES
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LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS - ACUM. 12 MESES

Municipio de Sao Paulo — 2 dormitorios
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LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS - ACUM. 12 MESES

Municipio de Sao Paulo — 3 dormitorios

EM MILHARES DE UNIDADES
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LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS - ACUM. 12 MESES

Municipio de Sao Paulo — 4 dormitorios ou mais

EM MILHARES DE UNIDADES
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LANCAMENTOS RESIDENCIAIS - TRIMESTRE

Municipio de Sao Paulo — em unidades

Participacéio segmentada por faixa (m?) de drea dtil

Faixam* | 1709 1710 1T11 1712
Menos de 45 7,6% 12,2% 9,1%

43,3% 41,6% 39,9%

e

N

0
oI
.e*.

Entre 46 e 65

Entre 66 e 85 23,0% 25,5% 19,6%
Entre 86 e 130 19,1% 14,6% 19,0%

Entre 131 e 180 6,1% 0,5% 1,6%
Mais de 180 8,0% 2,7% 3,9%

Total 100% 100% 100% 100%

|:| Maior participacdo O Menor participagdo

FONTE: EMBRAESP E SECOVI-SP

COMERCIALIZACAO DE IMOVEIS RESIDENCIAIS NOVOS

Municipio de Sao Paulo — em unidades

Participacéo segmentada por faixa (m?) de drea dtil

Menos de 45 8,7% 8,1%

36,8% 40,5%
22,5% 24,0%
Entre 86 & 130 18,7% 15,6%
Entre 131 e 180 7,5% 8,5% 4,8%

Mais de 180 6,7% 4,8% 3,3% 2,9%

Entre 46 e 65

Entre 66 e 85

Total 100% 100% 100% 100%

|:| Maior participacdo O Menor participacgdo

FONTE: EMBRAESP E SECOVI-SP
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INDICE DE VELOCIDADE DE VENDAS — 12 MESES
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LANCAMENTOS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS

Regiao Metropolitana de Sao Paulo
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LANCAMENTOS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS - TRIMESTRAL

Regiao Metropolitana de Sao Paulo
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LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS - TRIMESTRE

Regiao Metropolitana de Sao Paulo

EM MILHARES DE UNIDADES
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LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS - ACUM. 12 MESES

Regiao Metropolitana de Sao Paulo

JOO oo EMUMBHARES DE UNIDADES

70 -

& P > \*° » Q,\“' P W \”"’ F W & h33‘,\“' & 4\*@‘\”

£ S ,53‘ o &®

smmlanctos 12M eV endas 12M

FONTE: EMBRAESP E SECOVI-SP

40




Mercado Imobiliario Comercial
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LANCAMENTOS DE CONJUNTOS COMERCIAIS

s
30
2,5 -

2,0 -

S I ...... I ..... I ................
HHI[I Ala
¢ & & e & &

1,5
1,0
0,5

0,0

Municipio de Sao Paulo

_... EM MILHARES DE UNIDADES

* até margo

FONTE: EMBRAESP

Municipio de Sao Paulo

EM BILHOES (R$) — ATUALIZADO PELO INCC-DI

I\
O

o S
¥ ¥ » D » i

* até margo

FONTE: EMBRAESP

42



LANCAMENTOS DE CONJUNTOS COMERCIAIS

Municipio de Sao Paulo

EM MILHARES DE UNIDADES
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FUTURO DO MERCADO IMOBILIARIO

* Crescimento sustentavel. Mercado passa por processo natural
de acomodacao;

e Mercado busca equilibrio entre oferta e demanda; Estimativa
para a cidade de S3o Paulo de reducao de lancamentos (-5%)
e crescimento nas vendas (+10%);

¢ Melhoria nos aspectos economicos: reducao dos juros,
geracao de emprego formal, crescimento da renda média e
da massa salarial;

e Processocontinuo de reurbanizacao de areas com criacao de
novos bairros dotados de lazer, comércio, servicos e
residéncias para todos os padroes.
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MUITO OBRIGADO

SECOVI-SP

Economista-chefe
Celso Petrucci




Ficha técnica

Claudio Bernardes
Presidente do Secovi-SP
presidencia@secovi.com.br

Celso Petrucci
Economista-chefe do Secovi-SP
secretaria@secovi.com.br

Assessoria de Comunicagdo do Secovi-SP
aspress@secovi.com.br
(11) 5591-1188/1189/1190/1191/1197/1216/1248/1249/1253/1256

Departamento de Economia e Estatistica do Secovi-SP
Roberto Akazawa

Esdon Etsuji Kitamura

Fabricio Augusto Gomes Pereira

Laryssa Kakuiti

economia@secovi.com.br

(11) 5591-1247/1240/1245/1244

GeoSecovi

Silvana Marques

André Rodrigues Lusivo
Valéria de Souza Pereira
geosecovi@secovi.com.br
(11) 5591-1241/1243

Departamento de Marketing do Secovi-SP
marketing@secovi.com.br

(11) 5591-1296/1294/1177/1185/1199/1254

Fotos
Caldo Jorge
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